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ПРАВОВОЙ РЕЖИМ ИМУЩЕСТВА ЖЕНЩИНЫ И 
МУЖЧИНЫ, ПРОЖИВАЮЩИХ ОДНОЙ СЕМЬЕЙ БЕЗ 

РЕГИСТРАЦИИ БРАКА: ПРОБЛЕМЫ, СВЯЗАННЫЕ 
С ПРИМЕНЕНИЕМ ПРЕЗУМПЦИИ ОБЩЕЙ 

СОВМЕСТНОЙ СОБСТВЕННОСТИ 

В соответствии со ст. 74 СК, если женщина и мужчина про-

живают одной семьей без регистрации брака, но не пребывают 

в браке между собой или в каком-либо ином браке, имущество, 

приобретенное ими за время совместного проживания, принадле-

жит им на праве общей совместной собственности, если иное не 

установлено письменным договором между ними. При этом соглас-

но ст. 74 СК на имущество, которое является объектом их общей 

совместной собственности распространяются положения главы 8 

СК, которой установлены правила осуществления права общей со-

вместной собственности для супругов. Такой подход законодателя 

безусловно свидетельствует не только о признании государством 

факта существования в обществе помимо брака, иных форм семьи, 

но и о попытке их легализации.

Однако, с момента принятия СК это положение законодателя 

вызвало много критики среди ученых и практиков. Стоит отме-

тить, что такая критика была направлена не на саму попытку ле-

гализации таких отношений. Она была бы неконструктивной. Кри-

тика была направлена на способ их легализации. Акцентировалось 

внимание на том, что в правоприменительной деятельности ст. 74 

СК вызовет много проблем. Спустя почти двадцать лет, которые 

прошли с момента принятия СК, можно подвести некоторые итоги. 

Краеугольным камнем всех проблем в этой сфере, является 

сложность в определении момента образования такого семейного 
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союза. Как определить день, с которого берет начало прожива-

ние мужчины и женщины одной семьей и начинает действовать 

презумпция общей совместной собственности и когда ее действие 

завершается?

Подобные отношения не случайно называют фактическими 

брачными отношениями, поскольку по своей сущности они ничем 

не отличаются от отношений, которые складываются между муж-

чиной и женщиной в браке. Отличает их только способ оформле-

ния. Брак оформляется государственной регистрацией, день кото-

рой и является правообразующим для супружеских отношений. 

Именно с этого дня, на все имущество, которое было приобретено 

супругами во время брака, по общему правилу, распространяется 

режим общей совместной собственности. Большое значение имеет 

то, что сведения о регистрации брака вносятся в Единый государ-

ственный реестр актов гражданского состояния граждан, сведения 

из которого в обязательном порядке используются нотариусами, 

судами при осуществлении их деятельности. 

Момент начала фактических брачных отношений определятся, 

как правило, уже post factum, исключительно в судебном порядке 

и чаще всего в связи с возникшим спором о разделе общего имуще-

ства. В этой связи в исковых требованиях помимо основного тре-

бования (о признании права собственности, о разделе имущества и 

т. п.), обязательно указывается и требование об установлении фак-

та проживания одной семьей без регистрации брака, с которого и 

начинается рассмотрение такой категории дел. И соответственно 

суд в своем решении также указывает период времени (начало и 

окончание), в течении которого лица проживали одной семьей. 

Анализ судебной практики показывает, что суды чаще всего эти 

моменты определяют месяцем и годом (реже только годом). Это 

неудивительно, поскольку чаще всего даже сами лица могут опре-

делить период их совместного проживания лишь приблизительно.

Только после того, как судом будет установлен факт прожива-

ния женщины и мужчиныодной семьей и его период, суд рассма-

тривает другие исковые требования, касающиеся раздела общего 

имущества или признания права собственности в соответствии с 

правилом о презумпции общей совместной собственности на все 

имущество, приобретенное женщиной и мужчиной за время их 
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совместного проживания. Следует отметить, что правовой режим 

общей совместной собственности распространяется на имуще-

ство, которое приобретается женщиной и мужчиной во время их 

проживания одной семьей без регистрации брака, с момента его 

приобретения. Поэтому сложно согласиться с позицией ВС (по-

становление Верховного Суда от 17 апреля 2019 года в деле No 

490/6060/15-ц.) о том, что решая вопрос о правовом режиме иму-

щества, приобретенного женщиной и мужчиной за время прожи-

вания одной семьей без регистрации брака суды обычно устанав-

ливают 1) факты создания (приобретения) сторонами имущества 

вследствие совместного труда, ведения общего хозяйства, быта, 

исполнения взаимных прав и обязанностей, 2) выясняют время 

приобретения, 3) источник приобретения (деньги, на которые та-

кое имущество было приобретено), а также 4) цель приобретения, 

что позволяет предоставить ему правовой статус общей совмест-

ной собственности. Следует подчеркнуть, что суд лишь применяет 

правила этой презумпции при наличии спора о разделе имущества 

или признания права собственности на имущество, но никак не 

предоставляет такой правовой режим.

Определение начала распространения режима общей совмест-

ной собственности на имущество моментом его приобретения (соз-

дания) позволяет применять правила осуществления права общей 

совместной собственности на это имущество (осуществление по-

лномочий владения, пользования, распоряжения по взаимному 

согласию) также с момента его приобретения (создания). В связи 

с тем, что фактические брачные отношения не подлежат оформле-

нию, то у женщины и мужчины, проживающих одной семьей без 

регистрации брака возникает много проблем в сфере осуществле-

ния права общей совместной собственности. 

Так, если имущество (недвижимое, транспортные средства) 

оформлено на одного из фактических супругов (что чаще всего 

встречается), то значительно повышаются риски, связанные с 

распоряжением этим имуществом титульным собственником без 

согласия другого «супруга». Семейное положение человека, состо-

ящего в браке, при нотариальном удостоверении сделки по распо-

ряжению имуществом достаточно легко проверить, используя 

сведения Единого государственного реестра актов гражданского 
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состояния граждан. При удостоверении такой сделки лицом, со-

стоящим в фактических брачных отношениях, у нотариуса, кроме 

слов самого титульного собственника о его семейном положении, 

нет никаких других доказательств, чем может воспользоваться 

недобросовестный титульный собственник. Примеров такого не-

добросовестного поведения титульного собственника достаточно 

много в судебной практике. 

Сегодня, единственным способом обезопасить себя от недобро-

совестного поведения одного из «супругов», проживающих одной 

семьей без регистрации брака, является оформление недвижимого 

имущества и другого ценного имущества, на имя обоих фактиче-

ских супругов на праве общей долевой собственности (с указанием 

долей). Однако, в процессе реформирования гражданского зако-

нодательства, необходимо предложить женщине и мужчине, про-

живающими одной семьей без регистрации брака, возможность 

оформления их отношений с занесением сведений о семейном ста-

тусе в Реестр. Одним из вариантов такого оформления может быть 

нотариальное удостоверение договора о совместной жизни (дого-

вора о создании семьи), что решит значительную часть проблем 

в имущественной сфере, с которыми сейчас сталкиваются такие 

лица. 
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