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актуальним проблемам правничої професії в умовах воєнного стану. 

Видання адресоване вченим, аспірантам, докторантам, викладачам закладів юридичної 
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НЕРУХОМЕ МАЙНО ЯК ГАРАНТІЯ ПРАВА НА ДОСТАТНІЙ РІВЕНЬ 

ЖИТТЯ ПРИ УКЛАДАННІ ДОГОВОРУ ПРО ПРИПИНЕННЯ ПРАВА НА 

АЛІМЕНТИ ДЛЯ ДИТИНИ У ЗВ'ЯЗКУ З ПЕРЕДАЧЕЮ ПРАВА 

ВЛАСНОСТІ НА НЕРУХОМЕ МАЙНО 

 
Одним із способів забезпечити дитині право на достатній рівень життя є 

укладання договору про припинення права на аліменти для дитини у зв'язку з 

передачею права власності на нерухоме майно (далі - договір про припинення 
права дитини на аліменти). Не дивлячись на спрямованість такого договору, тобто 

припинення права на аліменти для дитини, його правове регулювання містить ряд 

серйозних гарантій, які створюють умови для забезпечення права дитини на 

достатній рівень життя. Однієї з таких гарантій є імперативне визначення законом 
предмета такого договору.   

Предметом договору про припинення права дитини на аліменти є виключно 

нерухоме майно. Будь-яке інше майно, навіть достатньо високої вартості, або 
велика грошова сума не можуть бути предметом цього договору. Це істотне 

відрізняє цей договір від договору між подружжям, який також спрямований на 

припинення права  на аліменти, але в якому законодавець більш широко ставиться 

щодо предмета. Предметом договору між подружжями, відповідно зі ст. 89 СК, 
окрім нерухомого майна, може бути й одноразова грошова сума.  

 Відповідно до ст. 181 ЦК під нерухомим майном розуміються земельні 

ділянки, а також об'єкти, розташовані на земельній ділянці, переміщення яких є 
неможливим без їх знецінення та зміни їх призначення.   

Відповідно до ст. 5 Закону «Про державну реєстрацію речових прав та їх 

обтяжень» до нерухомого майна відноситься земельні ділянки, житлові будинки, 

будівлі, споруди, а також їх окремі частини, квартири, житлові та нежитлові 
приміщення, меліоративні мережі, складові частини меліоративної мережі.  

Окремі частини житлових будинків, будівель та споруд можуть бути 

предметом договору про припинення права дитини на аліменти лише у випадку, 
коли така частина є самостійним об’єктом речових прав, тобто була виділена з 

цілого об’єкту у натурі. Якщо такий поділ є неможливим, і визначена лише частка 

у праві власності, то укладання договору про припинення права дитини на 

аліменти не можливе, оскільки такий об’єкт не є нерухомістю, а є майновим 
правом, а тому не відповідає вимогам законодавства щодо предмету, оскільки 

позбавлений тих гарантій, які передбачені чинним законодавством щодо 

нерухомості.   



Нерухомість як об’єкт цивільного права має специфічні правові та 

економічні характеристики, які і обумовлюють його особливий правовий режим. 

До правових характеристик нерухомого майна слід віднести наступні: 

 Нерухомість є індивідуально-визначеною річчю. Кожна нерухома річ має 

реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна, що обумовлює можливість 

застосування до захисту прав на нього речово-правових способів захисту 

(віндикаційного, негаторного позовів тощо).  

 Нерухомість – є неспоживаною річчю, тобто річчю, яка призначена для 

неодноразового використання, яка зберігає при цьому свій первісний вигляд 

протягом тривалого часу. Саме тому нерухомість є річчю з дуже малою ступеню  
знищення та знецінення, а тому може тривалий час задовольняти потреби його 

власника (дитини) у процесі здійснення права власності на неї.   

 Нерухомість – це річ з чітко визначеним місцем розташування (адресою). 

Переміщення об’єктів нерухомості у просторі без їх знищення або без втрати їх 

призначення не можливе, тобто нерухомість характеризує  амобільність.  

В економічному плані нерухомість є річчю з дуже високою вартістю, яка з 
часом не втрачає у вартості, а навіть, може і збільшуватися. Крім того, 

нерухомість є річчю з високою дохідністю, при умові участі її в цивільному 

обороті. Саме такими характеристиками і обумовлюється імперативна вимога 
законодавства щодо предмету договору про припинення права на аліменти на 

дитину. Замість припинення права на аліменти, яке гарантує дитині право на 

достатній рівень життя, дитина отримає право власності на нерухоме майно, яке 

дозволить або задовольнити потреби дитини у житлі або здатне приносити дохід, 
який забезпечить дитині право на достатній рівень життя.  

У зв’язку з цим, можна зробити висновок, що меліоративні мережі та 

складові частини меліоративної мереж як об’єкти нерухомості не можуть бути 

предметом договору про припинення права дитини на аліменти, оскільки не 
можуть гарантувати дитині права на достатній рівень життя.  

Названі правові та економічні характеристики нерухомого майна 

обумовлюють потребу у створенні державою діючих механізмів охорони та 
захисту речових прав на таке майно. Наявність таких механізмів охорони та 

захисту речових прав на нерухоме майно також є гарантією забезпечення дитині 

достатнього рівня життя при укладанні договору про припинення права дитини на 

аліменти.  
Так, відповідно, до ст. 2 Закону «Про державу реєстрацію речових прав на 

нерухоме майно та їх обтяжень» державна реєстрація державна реєстрація прав – 

це офіційне визнання і підтвердження державою фактів набуття, зміни або 
припинення речових прав на нерухоме майно, обтяжень таких прав шляхом 

внесення відповідних відомостей до Державного реєстру речових прав на 

нерухоме майно. Таким чином, як статичні так і динамічні відносини щодо 

нерухомого майна знаходяться під контролем держави та суспільства, оскільки 
одним з принципів державної реєстрації речових прав є відкритість і доступність 

відомостей Державного реєстру прав.  

Договір про припинення права дитини на аліменти спрямований на передачу 
права власності на нерухоме майно від платника аліментів (одного з батьків) до 

дитини або до дитини і того з батьків, з яким дитина проживає на праві спільної 

часткової власності, а тому і статика, і динаміка права власності дитини на 



нерухоме майно, яке дитина отримала за цім договором знаходиться під жорстким 

контролем з боку держави.  

Крім того, правочини щодо нерухомого майна підлягають нотаріальному 

посвідченню, в процесі якого нотаріус забезпечує законність правочину 
(відповідальність його вимогам щодо чинності). У ч. 1 ст. 189 СК прямо 

зазначене, що договір про припинення права дитини на аліменти укладається у 

письмовій формі і підлягає нотаріальному посвідченню.  
При цьому, відповідно до реалізації принципу одночасного вчинення 

нотаріальної дії з нерухомим майном та державної реєстрації речового права на 

нерухоме майно, відповідно до ч. 1 ст. 189 СК право власності на нерухоме майно 

за таким договором виникає з моменту державної реєстрації цього права 
відповідно до закону. Таким чином, нотаріус одночасно вчинює дві юридично 

значні дії – нотаріальне посвідчення договору про припинення права дитини на 

аліменти і державну реєстрацію переходу права власності на цю нерухомість від 

платника аліментів до дитини або дитини і того з батьків, з яким проживає 
дитина.  

Зосередження у руках нотаріуса двох функції – нотаріального посвідчення та 

державної реєстрації переходу речових прав на нерухомість є істотною гарантією 
того, що майнові права дитини не будуть порушені, оскільки нотаріус в 

обов’язковому порядку перевіряє не лише наявність права власності на нерухоме 

майно у платника аліментів, но і факт відсутності певних обтяжень на це майно.  

Державна реєстрація речових прав на нерухоме майно і необхідність 
нотаріальне посвідчення правочину з такої нерухомістю дозволяє також 

контролювати цивільний обіг такого майна і є гарантією дотримання вимоги 

законодавства щодо неможливості накладення стягнення на таке майно. Також, 
відповідно до ч. 5 ст. 189 СК майно, одержане дитиною за цим договором, може 

бути відчужене до досягнення нею повноліття лише з дозволу органу опіки та 

піклування, що також підпадає під контроль нотаріуса та реєстратора.  

Речові права на рухоме майно позбавлені таких механізмів охорони та 
захисту, а тому підвищує ризик порушень та зловживань щодо їх здійснення та 

обороту.  Саме тому імперативне обмеження щодо предмету договору виключно 

нерухомим майном є ефективною гарантією  права дитини на достатній рівень 
життя.  
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